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ع   -فتوى 
 شهادة امتثال شر

 

ل للتمويل العقاري   ز  أونتاريو -" المشاركةعن طريق منتج "منز

 
ي أصحاب المصلحة إلى 

كة ف  ل شر ز كة"(   منز  من يهمه الأمرإلى /  )" الشر

 
 
 
كة، فإننا، أعضاء الهيئة، نتقدم  وفقا عية والشر م بي   هيئة الرقابة الشر : للعقد المبر  بالبيان التالىي
 

ل للتمويل العقاري  بالمتعلقة  لقد قمنا بمراجعة المستندات   كة  قدمه تالذي  "( المنتج)"  المشاركةعن طريق منتج مب   للعملاء الذين يبحثون عن  الشر
يعة الإسلامية لتمويل ال ي أونتاريو    منازلمنتج متوافق مع أحكام الشر

يعة الإسلامية. تضمنت  تكوين رأي حول مدى  بهدف  كندا    –ف  توافقه مع أحكام الشر
كة ي قدمتها لنا الشر

   . "(المستندات)" هالخاصة بوالإجراءات  والآلياتالاتفاقيات القانونية و  لمنتجة اهيكلالوثائق المتعلقة ب المستندات الت 
 

 المنتج  ةهيكل

.    المشاركةيعتمد هذا المنتج على مبدأ   كةإلى  يتقدم العميل  وفق هذا المنتج،  للتمويل الإسلامي إذا تم  و   الذي يرغب فيه.   بطلب لتمويل العقار   الشر
وط،  ل قوم ي استيفاء جميع الشر كة تكوين والعميل ب"( الصندوق)"للرهن العقاري صندوق مب   اء العقار من البائع بتقوم بشر  ، حيث متفق عليه ثمن شر

اء العقار حصته من ثمن  كل من الصندوق والعميل    يدفع  ال  وفقشر
 
ي العقار تدريجيا

ي حصة الصندوق ف    نسب المتفق عليها. يتعهد العميل بأن يشب 
ة المشاركة حت  يصبح العميل المالك الوحيد للعقار.  خلال   ي العقار يفب 

ي   عرض الصندوق بيع جزء من حصته ف 
التواري    خ    إلى العميل بشكل دوري ف 

 ال
 
ي العميل ك  ثمن، وإذا وافق العميل، يقوم بدفع  متفق عليها مسبقا كة،  امالبيع المتفق عليه. بمجرد أن يشب  ي العقار، يتم حل الشر

ل حصة الصندوق ف 
 . القائمة على العقار  ويقوم الصندوق بفك الضمانات

 

 
 
كة، . وفق هذا المنتج، إسلاميةتمويلات استخدام المنتج لتحويل قروض العملاء الحالية التقليدية إلى  يمكن أيضا يقوم الصندوق والعميل بتكوين شر

 لعميل جزءا يبيعو 
 
ي العقار إلى الصندوق يملكه من العقار الذي  ا

يكي   ف  ثم  قائم . يستخدم العميل عائدات البيع لسداد القرض العقاري ال ويصبحان شر
ي العقار 

 حصة الصندوق ف 
 
ي تدريجيا ة ال خلاليشب   . ة حت  يصبح العميل المالك الوحيد للعقار كر شامفب 

 

 المنتج  تنفيذ 

كة    تنفيذ عن ضمان    ةمسؤول  الشر
 
عية  من قبل هيئة  عتمدةاستخدام نماذج العقود الم  بوالإجراءات المتفق عليها و   لياتلآل  المنتج وفقا  ،الرقابة الشر

عيةالرقابة  ة هيئة  بينما تنحصر مسؤولي ي   الشر
يعة الإسلامية.   إبداءف  ام المنتج بأحكام الشر عي  يجب    رأي مستقل حول الب  

كة تعيي   مدقق شر على الشر
ي مستقل للتحقق من صحة تنفيذ   .لمنتجاخارجر

 

 الرأي 

كة بناءً على البيان أعلاه والتأكيدات الواردة من   نؤكد على أن: الشر

ل للتمويل العقاري عبر الخاصة بمستندات الالهيكل العام و  • عية  المشاركةمنتج مب   يعة الإسلامية والمعايب  الشر متوافقان مع متطلبات الشر

 . الصادرة عن هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية

وط الدوام توافق  • يعة الإسلامية مشر عي منتج مع أحكام الشر
عي سنوية و دوري بإجراء تدقيق شر

أن بعد التأكد من إصدار شهادات امتثال شر

عي نتائج التدقيق 
رضِيَةالشر  . م 

 

كة نسأل الله تعالى أن يمنح  ل كل النجاح. شر  مب  

 

 2020.11.16 بتاري    خ (MZL-MUS-002-2020الفتوى برقم )تم إصدار هذه 

 

 

 

  فراز آدم شاهر عباس د. 
  قضوم أنور  حمّد م. د                   المفت 
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